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INCREMENTO DEL VALOR MAXIMO DE LA VIVIENDA. Orden 13/2026
del consejero de Economia, Hacienda e Innovacion, de 22 de junio por
la que se modifica la Orden 5/2026 del consejero de Economia, Hacienda e Innovacion,
de 16 de marzo, por la que se desarrolla la disposicién adicional quinta del Texto
refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Auténoma de las llles Balears en
materia de tributos cedidos por el Estado, aprobado por el Decreto legislativo 1/2014,

de 6 de junio
Articulo tnico
Modificacion de la Orden 5/2026 del consejero de Economia, Hacienda e Innovacion, de 16 de marzo, por la que se
desarrolla la disposicion adicional quinta del Texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Auténoma
de las llles Balears en materia de tributos cedidos por el Estado, aprobado por el Decreto legislativo 1/2014, de 6 de junio
1. El articulo 2 de la Orden 5/2026 del consejero de Economia, Hacienda e Innovacion, de 16 de marzo, por la que se desarrolla
la disposicion adicional quinta del Texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Auténoma de las llles Balears
en materia de tributos cedidos por el Estado, aprobado por el Decreto legislativo 1/2014, de 6 de junio, queda modificado de la
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siguiente manera:

Articulo 2 Criterios aplicables para incrementar la cuantia de 270.151,20 euros

1. Enlasislas en cuyo &mbito tenitorial el valor medio de la vivienda que
resulta de los datos relativos al afio 2024 del Observatorio de la
Vivienda de las llles Balears sea superior al importe de 270.151,20
euros, se debe aplicar un incremento sobre este importe equivalente a
la diferencia porcentual sin decimales entre el precio medio
correspondiente a la isla y el umbral de 270.151,20 euros.

2.No obstante, en las islas en cuyo ambito temitorial la diferencia
porcentual entre el precio medio mencionado en el apartado anterior y
la cuantia de 270.151,20 euros sea superior al 40 %, se aplicaré este
incremento maximo del 40%.

3.Los importes méximos que resulten de lo establecido en los
apartados anteriores deben aplicarse en el ambito de los articulos a
que se refiere el apartado 1 de la disposicién adicional quinta del Texto
refundido de las disposiciones legales en materia de fributos cedidos
por el Estado, aprobado por el Decreto legislativo 1/2014, de 6 de junio,
con los efectos establecidos en el apartado 2 de esta disposicion
adicional quinta.

1. Enlasislas en cuyo ambito tenitorial el valor medio de la vivienda que
resulta de los datos relativos al afio 2024 del Observatorio de la Vivienda
de las llles Balears sea superior al importe de 270.151,20 euros, se
aplicara un incremento sobre este importe equivalente a la diferencia
porcentual entre el precio medio corespondiente a laiislay el umbral de
270.151,20 euros.

2. No obstante, en las islas en cuyo &mbito temitorial la diferencia
porcentual entre el precio medio mencionado en el apartado anterior y
la cuantia de 270.151,20 euros sea superior al 40 %, se aplicara este
incremento maximo del 40 %.

3. Asimismo, en las islas en cuyo ambito territorial el resultado de
aplicar el apartado1 de este articulo sea inferior a 331.859,70
euros, se aplicara este importe.

4. Los importes maximos que resulten de lo establecido en los
apartados anteriores se aplicaran en el ambito de los articulos a los que
se refiere el apartado 1 de la disposicion adicional quinta del Texto
refundido de las disposiciones legales en materia de fributos cedidos por
el Estado, aprobado por el Decreto legislativo 1/2014, de 6 de junio, con
los efectos establecidos en el apartado 2 de esta disposicion adicional
quinta.

2. El articulo 3 de la Orden 5/2026 mencionada queda modificado de la siguiente manera:

Articulo 3 Importe incrementado por isla

La cuantia resultante de aplicar los criterios establecidos en el articulo 2 anterior es la siguiente:

Valor Porcentaje Incremento
Precio medio . aplicable Valor maximo Valor maximo
Isla por m? vivienaa de sobre sobre por vivienda por vivienda
2
90m 270.151,20 € 270.151,20 €
Mallorca 3.412,10 € 307.089,00 € 14 % 14 % 20pne0 s 331.859,70 €
Menorca 2.586,40 € 232.776,00 € 14 % 0% e 331.859,70 €
Ibiza 5.101,50 € 459.135,00 € 70 % 40 % 378.212 € 378.211,68 €
Formentera 6.605,50 € 594.495,00 € 120 % 40 % 378.212 € 378.211,68 €

Disposicion final unica Entrada en vigor

Esta Orden entra en vigor, una vez publicada en el Boletin Oficial de las llles Balears, el dia 14 de junio de 2026.
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IMPUESTO SOBRE ESTANCIAS TURISTICAS

viernes, 26 de junio de 2026

NORMA FORAL 3/2026, de 17 de junio, del Impuesto sobre Estancias

Turisticas en los municipios del Territorio Historico de Bizkaia.

Articulo 9.—Tipos de gravamen
1. Alabase imponible determinada conforme al articulo anterior, se aplicaran los tipos de gravamen que seran
fijados por la correspondiente ordenanza fiscal, dentro de los minimos y maximos sefalados a continuacién
por razoén de cada tipo de establecimiento de alojamiento turistico:

Turismo-ostatuko establezimenduak.
Establecimientos de alojamiento turistico

Tartea/Rango

(gtx./min. — geh./max.)

a) Establezimendu turistikoak / Los establecimientos turisticos:

1)

Hotel-establezimenduak / Establecimientos hoteleros.

* 5izarrekoak edo kategoria baliokidekoak / De 5 estrellas o categoria equivalente 4,50- 6,50
* 4izarrekoak edo kategoria baliokidekoak / De 4 estrellas o categoria equivalente 3,50- 5,50
+ 3izarrekoak edo kategoria baliokidekoak / De 3 estrellas o categoria equivalente 1,50-3,50
+ 2izarrekoak edo kategoria baliokidekoak / De 2 estrellas o categoria equivalente 1,00-250
* 1izarrekoak edo kategoria baliokidekoak / De 1 estrella o categoria equivalente 0,75-175
2) Ostatu-etxeak/Pensiones. 0,75-1,75
3) Apartamentu turistikoak / Apartamentos turisticos. 1,50 - 3,50
4) Kanpinak edo kanpatzeko beste modalitate batzuk / Campings y otras modalidades de 075-175
acampada. ! !
5) Nekazaritza-turismoko establezimenduak / Agroturismos 0,50-1,25
6) Landetxeak/Casas rurales. 0,75-175
7) Aterpetxeak/Albergues. 0,75-1,75
8) Turisrno«:-statuko beste establezimendu batzuk / Otros establecimientos de alojamientos 150—350
turisticos. ! !
b) Erabilera turistikorako etxebizitzak / Viviendas de uso turistico:
1) Osorik lagatako erabilera turistikorako etxebizitzak / Viviendas para uso turistico cedidas 4.50—6.50
enteras. ! !
2) Logelaka Iag_at_ako ere_milera turistii_(ora_ko etxebizitza partikularrak / Viviendas particulares 4,50 6,50
para uso turistico cedidas por habitaciones.
c) ltsas bidaia turistikoko itsasontziak / Las embarcaciones de crucero turistico 6,00 - 7,00

2. Los importes de la tabla anterior se expresan en euros por unidad de estancia. 3. En todo caso, se
computara un maximo de 6 unidades de estancia por contribuyente y por cada estancia continuada en un
mismo establecimiento de alojamiento.

Disposicion Final Tercera.—Entrada en vigor
La presente Norma Foral entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el «Boletin Oficial de Bizkaia»
y producira efectos desde 1 de enero de 2027.
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Consulta de la DGT

ITP. ADQUISICION DE UN INMUEBLE. La compra de una vivienda por
conyuges casados en separacion de bienes obliga a que cada uno tribute
individualmente por su 50 % aplicando el tipo que le corresponda segun sus
circunstancias personales.

La DGT confirma que, en una adquisicion en proindiviso, cada conyuge es sujeto pasivo
independiente del ITP y debe presentar su propia autoliquidacion, aplicando la

normativa autonomica y los beneficios fiscales que le resulten individualmente
aplicables.

Fecha: 04/11/2025 Fuente: web de la AEAT  Enlace: Consulta \V2047-25 de 04/11/2025

SINTESIS: La DGT, en la consulta vinculante aclara que cuando dos cényuges casados en régimen de
separacién de bienes adquieren conjuntamente una vivienda por mitades indivisas, cada uno es sujeto
pasivo independiente del ITP respecto de su participacion.

En consecuencia, cada adquirente debe presentar su propia autoliquidacion por el 50 % del inmueble y
aplicar el tipo de gravamen o los beneficios fiscales que le correspondan conforme a sus circunstancias
personales y a la normativa de la Comunidad Auténoma competente.

HECHOS QUE EXPONE EL CONSULTANTE

El consultante y su pareja tienen previsto contraer matrimonio bajo el régimen econdmico de
separacion de bienes. Tras el matrimonio pretenden adquirir conjuntamente su vivienda habitual, de
forma que cada uno adquiera el 50 % del pleno dominio del inmueble.

En la fecha de adquisicién, el consultante tendra 38 afios y su conyuge 31 afios, circunstancia relevante
porque determinadas Comunidades Auténomas establecen tipos reducidos o beneficios fiscales en
funcién de la edad del adquirente.

¢QUE PREGUNTA EL CONSULTANTE?

Pregunta si, al adquirir cada conyuge una mitad indivisa de la vivienda:
cada uno tiene la condicion de sujeto pasivo independiente del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales Onerosas; y

cada uno puede aplicar el tipo impositivo que le corresponda conforme a sus circunstancias
personales y a la normativa de la Comunidad Auténoma competente.

¢QUE CONTESTA LA DGT?
La Direccion General de Tributos responde afirmativamente.
La adquisicion de la vivienda por ambos conyuges en proindiviso constituye una transmision patrimonial
onerosa sujeta al ITP.
Al adquirir cada uno un 50 % del inmueble, ambos son sujetos pasivos independientes del impuesto
respecto de su respectiva adquisicion.
Como consecuencia:
e cada conyuge debe presentar su propia autoliquidacion;
e cada autoliquidacién comprendera exclusivamente el 50 % adquirido;

e en cada liquidacién se aplicara el tipo de gravamen que corresponda individualmente, teniendo
en cuenta:
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o las circunstancias personales del adquirente (por ejemplo, edad, discapacidad u otras
previstas por la normativa autondémica); y

o lanormativa aprobada por la Comunidad Auténoma competente.
Fundamentos juridicos de la contestacion
La DGT fundamenta su criterio en la aplicacion conjunta de varios preceptos del Texto Refundido del ITPAID:

El articulo 7.1.A) establece que las transmisiones onerosas inter vivos de bienes constituyen el hecho
imponible del impuesto.

El articulo 8.a) determina que el sujeto pasivo es quien adquiere el bien.

El articulo 10 regula la determinacién de la base imponible, que se calcula sobre el valor
correspondiente al bien adquirido.

El articulo 11 dispone que el tipo de gravamen sera el aprobado por la Comunidad Auténoma
competente.

De la combinacién de estos preceptos la DGT concluye que, cuando existen dos adquirentes, existen
igualmente dos obligaciones tributarias independientes, sin que proceda efectuar una Unica liquidacién
conjunta.

Articulos

Articulo 7.1.A) del TRLITPAID

Porque identifica el hecho imponible, esto es, la transmisién onerosa de un inmueble entre particulares.
Articulo 8.a) del TRLITPAID

Porque determina quién es el contribuyente del impuesto: el adquirente del bien.

En este supuesto existen dos adquirentes distintos, por lo que existen dos sujetos pasivos.

Articulo 10 del TRLITPAID

Porque regula la base imponible, que debera calcularse respecto de la participacion adquirida por cada cdnyuge.
Articulo 11 del TRLITPAID

Porque establece que el tipo de gravamen serd el aprobado por la Comunidad Auténoma competente,
permitiendo que cada adquirente aplique el tipo o beneficio fiscal que individualmente le corresponda.
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Resolucion del TEAC

El
TEAC confirma que el régimen fiscal especial de la Ley 49/2002 no se aplica
automaticamente a las entidades sin fines lucrativos no residentes: la opcion
previay el cumplimiento de los requisitos formales son imprescindibles tanto
para fundaciones espafiolas como extranjeras.

El Tribunal concluye que la aplicacion del régimen fiscal especial de la Ley 49/2002 exige
el ejercicio previo de la opcion mediante declaracion censal y el cumplimiento de los
requisitos legales, sin que su denegacion a una fundacion no residente constituya un
trato discriminatorio.

Fecha: 19/02/2026 Fuente: web de la AEAT  Enlace:

SINTESIS: EI TEAC reitera que el régimen fiscal especial previsto en la Ley 49/2002 no se aplica de forma
automatica a las entidades sin fines lucrativos, incluidas las no residentes. Para beneficiarse de las
exenciones es imprescindible ejercer previamente la opcién mediante la correspondiente declaracion
censal y cumplir los requisitos legales exigidos. La ausencia de dicha opcion impide aplicar el régimen,
sin que ello suponga un trato discriminatorio por razén de la residencia de la entidad.

La controversia tiene su origen en la adquisicion por una fundacién benéfica residente en el Reino Unido
de una participacién indivisa del 50 % sobre un inmueble situado en Espafia, adquirida a titulo lucrativo
mediante herencia el 28 de enero de 2020. La Administracion tributaria comprobd que la entidad no
habia presentado la correspondiente autoliquidacion del Impuesto sobre la Renta de no Residentes
(IRNR), al entender que dicha adquisicion generaba una ganancia patrimonial sujeta al impuesto.

La AEAT sostuvo que:

La adquisicion hereditaria no estaba sujeta al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones por tratarse de
una persona juridica, por lo que debia tributar en el IRNR.

La fundacion no habia optado previamente por el régimen fiscal especial previsto en el Titulo Il de la
Ley 49/2002 mediante la correspondiente declaracién censal.

En consecuencia, no podia beneficiarse de las exenciones previstas para las entidades sin fines
lucrativos.

La entidad recurrié alegando que:
Cumplia materialmente los requisitos exigidos por la Ley 49/2002.
Ya gozaba de la condicidn de entidad benéfica en el Reino Unido.

Exigir una opcidén o inscripcion previa en Espafia constituia un trato discriminatorio contrario al principio
de libre circulacion de capitales y al principio de no discriminacién aplicable a entidades extranjeras.

El TEAC desestima la reclamacidon econdmico-administrativa y confirma integramente la liquidacion
practicada por la AEAT.
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El Tribunal concluye que la fundacién no puede acogerse al régimen fiscal especial de la Ley 49/2002,
ya que nunca ejercitd la opcidn exigida por la normativa mediante la correspondiente declaracién
censal, requisito imprescindible para acceder al régimen especial.

Fundamentos juridicos del Tribunal
El TEAC basa su decisidn en los siguientes argumentos:
a) El régimen especial de la Ley 49/2002 no es automatico

El Tribunal recuerda que el régimen fiscal previsto para las entidades sin fines lucrativos constituye un
régimen voluntario y optativo, no un beneficio que se aplique de oficio.

La entidad debe manifestar expresamente su voluntad de acogerse al régimen mediante la
correspondiente declaracion censal. Sin esa opcidn previa, el régimen simplemente no resulta aplicable.

b) Existen requisitos formales y materiales
El TEAC distingue claramente entre:
los requisitos formales (ejercicio de la opcion y comunicacién censal), y
los requisitos materiales (cumplimiento de las condiciones del articulo 3 de la Ley 49/2002).

Al no haberse cumplido el requisito formal de acceso, el Tribunal considera innecesario entrar a valorar si la
fundacién acreditaba o no los requisitos materiales.

c) No existe discriminacion por razén de residencia

Uno de los aspectos centrales de la resolucién consiste en rechazar la alegada vulneracion del principio de libre
circulaciéon de capitales.

Segun el TEAC:
las entidades espafiolas también deben optar expresamente por el régimen;
la obligacién de comunicar la opcidén es idéntica para residentes y no residentes;

por tanto, la denegacién del régimen no deriva de la condicién de entidad extranjera, sino
exclusivamente del incumplimiento de un requisito legal exigible a cualquier entidad.

En consecuencia, no existe trato discriminatorio.
d) Justificacion del control administrativo

El Tribunal afiade que el régimen de la Ley 49/2002 supone un incentivo fiscal muy relevante y de
caracter subjetivo, lo que justifica que el legislador exija una opcion expresa y permita a la
Administracion comprobar posteriormente el cumplimiento efectivo de todos los requisitos legales.

Articulos

Articulo 3 de la Ley 49/2002: Establece los requisitos materiales que deben cumplir las entidades sin fines lucrativos
para disfrutar del régimen especial. La entidad alegaba cumplirlos, pero el TEAC no llega a analizarlos por faltar el
requisito formal de acceso.

Articulo 14 de la Ley 49/2002: Es el precepto decisivo. Regula la opcidn por el régimen fiscal especial y condiciona su
aplicacion al cumplimiento y acreditacién de los requisitos legales.

Articulo 1 del Real Decreto 1270/2003: Desarrolla reglamentariamente la forma de ejercer la opcién mediante
declaracion censal y determina desde cuando produce efectos el régimen especial.

Articulos 13.1.i) y 27 del Texto Refundido de la Ley del IRNR (Real Decreto Legislativo 5/2004): Sirven de fundamento
para considerar sujeta al IRNR la ganancia patrimonial obtenida por la fundacion no residente como consecuencia de
la adquisicion hereditaria del inmueble situado en Espafia.

Articulo 105.1 de la Ley General Tributaria: Recoge la carga de la prueba, utilizada por la Administracion para exigir
que la entidad acreditase el cumplimiento de los requisitos del régimen especial.
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Sentencia

El Tribunal Supremo permite deducir
los gastos de un bien no afecto a la actividad principal cuando éste genera
ingresos sujetos al Impuesto sobre Sociedades

La Sala fija doctrina y declara que el principio de correlacion entre ingresos y gastos
permite deducir los gastos derivados de un elemento patrimonial que produce rentas,
aunque no forme parte de la actividad principal ni del objeto social de la entidad.

Fecha: 26/05/2026 Fuente: web Poder Judicial Enlace:

SINTESIS: E| Tribunal Supremo, en su sentencia de 26 de mayo de 2026 (STS 639/2026), fija como
doctrina que los gastos derivados de un bien no afecto a la actividad principal de una sociedad son
fiscalmente deducibles cuando ese mismo bien genera ingresos que se integran en la base imponible
del Impuesto sobre Sociedades.

El caso se referia a una sociedad que obtenia ingresos por la cesién de un amarre adquirido en ejecucion
hipotecaria. La AEAT rechazd la deduccién de los gastos de mantenimiento del amarre al considerar
gue no guardaban relacion con la actividad principal de la empresa. El Tribunal Supremo revoca este
criterio y concluye que la correlacion debe apreciarse entre los gastos y los ingresos efectivamente
obtenidos por ese activo, sin que sea necesario que el bien esté afecto a la actividad principal o al objeto
social de la entidad.

Esta sentencia tiene una importante repercusién prdactica para aquellas sociedades que obtienen
ingresos accesorios o extraordinarios procedentes de activos ajenos a su actividad ordinaria, al
confirmar que los gastos directamente vinculados a dichos activos podran deducirse siempre que exista
una adecuada correlacién con los ingresos declarados.

La sentencia resuelve un recurso de casacién interpuesto por la mercantil Rafael Castafer, S.L. contra la
sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana que habia confirmado la regularizaciéon
practicada por la Agencia Tributaria respecto del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2018.
La cuestion de interés casacional consistia en determinar:
Si, cuando una sociedad declara en el Impuesto sobre Sociedades los ingresos obtenidos por un bien
no afecto a su actividad principal, son deducibles los gastos derivados de la titularidad de ese mismo
bien por aplicacién del principio de correlacién entre ingresos y gastos.
Los hechos relevantes fueron los siguientes:
La sociedad era titular de un amarre en el puerto de La Savina (Formentera), adquirido como
consecuencia de una ejecucion hipotecaria.
Dicho amarre fue cedido a Marina de Formentera, S.A., obteniendo durante 2018 ingresos por importe
de 21.738,78 euros, que fueron correctamente declarados en el Impuesto sobre Sociedades.
Para mantener la titularidad del amarre soporté gastos de amarre por importe de 10.264,56 euros,
igualmente contabilizados y declarados como gasto deducible.
La AEAT inicié un procedimiento de comprobacién limitada y elimind dichos gastos al considerar que el
amarre no estaba afecto a la actividad empresarial principal de la sociedad, consistente en la
fabricacidn de articulos de limpieza para el hogar.
El TEAR no resolvié expresamente la reclamaciéon y el TSJ de la Comunidad Valenciana confirmé el
criterio de la Administracién, entendiendo que no existia relacidon entre esos gastos y la actividad
empresarial desarrollada por la entidad.
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El Tribunal Supremo estima el recurso de casacion, casa y anula la sentencia del Tribunal Superior de Justicia
de la Comunidad Valenciana vy, resolviendo el litigio, estima también el recurso contencioso-administrativo
interpuesto por la sociedad, anulando la liquidacién del Impuesto sobre Sociedades correspondiente al ejercicio
2018.
Asimismo, fija la siguiente doctrina jurisprudencial:
Cuando se declaran en el Impuesto sobre Sociedades los ingresos generados por un bien no afectado
a la actividad principal de la sociedad contribuyente, son deducibles los gastos derivados de la
titularidad del mismo elemento patrimonial porque se cumple el principio de correlacién con los
ingresos.

El Tribunal Supremo considera errénea la interpretacion realizada tanto por la Administracién tributaria como
por el TSJ, por las siguientes razones:

La Sala rechaza que la deducibilidad de un gasto dependa de que el bien esté afecto a la actividad
principal o al objeto social de la entidad.

Lo determinante es que los ingresos obtenidos por ese bien se integren en la base imponible del
Impuesto sobre Sociedades y que los gastos sean consecuencia directa de la obtencién de dichos
ingresos.

El Tribunal recuerda que una sociedad puede desarrollar actividades distintas de las que constituyen su
actividad principal o incluso diferentes de su objeto social.

Desde la perspectiva tributaria, ello no impide que las rentas derivadas de esas actividades tributen en
el Impuesto sobre Sociedades ni que los gastos necesarios para obtenerlas resulten fiscalmente
deducibles.

Si la Administracion integra en la base imponible los ingresos generados por un activo concreto, debe
admitir igualmente la deduccién de los gastos inherentes a ese mismo activo.

Negar dicha deduccidon supondria someter a tributacién una renta superior a la realmente obtenida,
vulnerando el principio de correlacién entre ingresos y gastos que inspira la determinacion de la base
imponible del impuesto.

El Tribunal afirma expresamente que la Ley del Impuesto sobre Sociedades no exige que el gasto esté
vinculado exclusivamente a la actividad principal de la empresa.

La exigencia afiadida por la Administracion carece de respaldo legal y supone introducir una limitacion
gue el legislador no ha previsto.

En este caso concreto, la sociedad declaré integramente los ingresos procedentes de la cesién del
amarre y los gastos discutidos derivaban precisamente de la titularidad y explotacion de ese mismo
elemento patrimonial.

Por ello, existe una conexién directa entre ingresos y gastos suficiente para justificar su deducibilidad.

Articulos aplicados

Ley 27/2014, del Impuesto sobre Sociedades

Articulo 5.1 (concepto de actividad econdmica). Se analiza para precisar que una sociedad puede obtener rentas
derivadas de actividades distintas de su actividad principal sin que ello impida la deduccion de los gastos asociados.
Articulo 10.1 y 10.3 (determinacion de la base imponible). Constituyen el fundamento para concluir que, partiendo
del resultado contable, deben computarse conjuntamente los ingresos y los gastos correlacionados con ellos.
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Articulo 15 (gastos no deducibles). El Tribunal sefiala que los gastos controvertidos no encajan en ninguno de los
supuestos de gasto no deducible previstos por este precepto.

Constitucion Espafiola
Articulo 31.1. Invocado por la recurrente para sostener que negar la deduccion supone gravar una capacidad

econdmica superior a la realmente obtenida.
Articulo 103.1. Relacionado con el principio de buena administracion, que exige una actuacién coherente y objetiva

por parte de la Administracion tributaria.
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