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MESURES URGENTS
m Decret llei 3/2026, de 24 de marg, de mesures urgents en materia

fiscal, de simplificacid i agilitzacié en la gestio, en I'ambit de I'urbanisme
i 'habitatge, en I'ambit de personal i altres mesures urgents en prorroga pressupostaria

Norma en tramitacidon

ITSGF. Se somete a audiencia e informacién publica el Proyecto de Orden por la que se

modifica la Orden HFP/587/2023, de 9 de junio, por la que se aprueba el modelo 718 pag. 5
«Impuesto temporal de solidaridad de las grandes fortunas», se determina el lugar, forma

y plazos de su presentacion, las condiciones y el procedimiento para su presentacion.

Consulta de la DGT

ISD. IMPORTE OBTENIDO COMO CONSECUENCIA DE LA DANA. La indemnizacion percibida
antes del fallecimiento por dafios en inmuebles consecuencia de la DANA integra la base
imponible del ISD.

La indemnizacion percibida por dafios en inmuebles antes del fallecimiento constituye un
derecho de crédito integrado en la herencia y sujeto a tributacion en el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones.

La DGT confirma que el contratista debe emitir factura por pagos anticipados
y que el destinatario puede reclamar incluso su emision forzosa ante el TEA.
El incumplimiento de la obligacion de facturar en obras de reforma permite al cliente
acudir al TEA e incluso emitir la factura en sustitucion del contratista incumplidor.

mSentencia

ITP. VALOR HIPOTECARIO. El Tribunal Supremo vuelve a pronunciarse (la séptima

sentencia del TS en este sentido en los ultimos 2 meses) sobre que la comprobacion de

valores basada en la tasacion hipotecaria es valida sin motivacion adicional.

La exigencia a la Administracion tributaria de justificar la apertura de la comprobacion

puede entenderse suficientemente cumplida cuando de la comparacion entre el valor ag. 10
declarado por el sujeto pasivo y el valor asignado para la tasacion de las fincas hipotecadas

resulte una diferencia relevante de valor, maxime cuando ambos datos son conocidos por

el interesado al mismo tiempo -en la escritura de adquisicion y en la consecutiva de

préstamo hipotecario, donde figura esa tasacion-y no ha reaccionado frente a este ultimo

valor.
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Leido en los medios

VA FRANQUICIADO. El Gobierno asume el IVA franquiciado para autonomos y asegura el

apoyo de Junts al decreto anticrisis 4012
La exencion del IVA para ingresos inferiores a 85.000 euros se convierte en la pieza clave lpdg. 12]

para la convalidacion parlamentaria del paquete econémico
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Boletines oficiales

Catalunya
25/03/2026

m MEDIDAS URGENTES

Decreto-ley 3/2026, de 24 de marzo, de medidas urgentes en materia
fiscal, de simplificacion y agilizacion en la gestion, en el ambito del urbanismo y la
vivienda, en el ambito de personal y otras medidas urgentes en prérroga
presupuestaria.

Medidas fiscales
(Capitulo | —arts. 1a 3)
1. Canon del agua
(Art. 1)
B Se actualizan los tipos de gravamen del canon del agua para 2026:
o Uso doméstico (0,5232 €/m? hasta dotacidn bésica; 0,6026 £/m?2 exceso).
o Usoindustrial (0,1753 €/m?® general; 0,6875 £€/m? especifico).
®  Se fijan parametros contaminantes (nitrégeno, fésforo, etc.).
®  Régimen especifico para explotaciones ganaderas (tarifas por plaza).
" Seintroduce una actualizacién automatica del 4,2% anual (2027-2030).
Finalidad: garantizar sostenibilidad financiera del ciclo del agua.

2. Impuesto sobre residuos
(Art. 2)
B Se establecen tipos impositivos 2026—2031 para:
o Depésito en vertederos.
o Incineracion.
o Coincineracién.
" |ncremento progresivo de tipos (ej. residuos municipales: 75 €/t en 2026 = 100 €/t en 2031).
Finalidad: refuerzo del principio “quien contamina paga”.

3. Impuesto CO, vehiculos (categoria N1)

(Art. 3)
= Sefija tipo 0 € para el ejercicio 2025 (condonacion efectiva del impuesto devengado).
®  Aplicable a vehiculos de transporte de mercancias < 3,5 t.

Impacto: medida de alivio fiscal para actividad econdmica.

Medidas en vivienda, alquileres y grandes tenedores
(Capitulo IV —arts. 9a 12)

1. Control de alquileres y fianzas
(Art. 9)
" Se permite el intercambio de datos entre administraciones e INCASOL:
o Contratos de alquiler.
o Ayudas publicas.
= QObjetivo:
o Detectar contratos no declarados.
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o Reforzar control del depdsito de fianzas.

Impacto: se intensifica el control del mercado del alquiler.

2. Transparencia en alquileres y publicidad
(Art. 10.2, 3 y 4 — modificacion Ley 18/2007, art. 59)
Se amplian las menciones obligatorias en anuncios y ofertas:

Precio maximo conforme al indice de referencia.
Cédula de habitabilidad.

Certificado energético.

Indicacién de si el arrendador es gran tenedor.

Impacto: supone mas transparencia reforzada y prueba en inspecciones.

3. oferta para el arrendamiento
(Art. 10.5 — modificacion Ley 18/2007, art. 61)

Deberd constar en la oferta el precio de la Ultima renta del contrato de arrendamiento que haya sido
vigente en los Ultimos cinco afios en la misma vivienda o, si procede, el precio maximo de alquiler que
resulta de aplicar el sistema de referencia de los precios del alquiler de viviendas.

Debera constar la referencia de la cédula de habitabilidad de la vivienda y del certificado de eficiencia
energética

5. Requisitos para arrendamiento
(Art. 10. 7, 8, 9y 10— art. 66)

En el contrato de arrendamiento deberd constar el precio de la ultima renta del contrato de
arrendamiento que haya sido vigente en los Ultimos cinco afios en la misma vivienda o, si procede, el
precio maximo de alquiler que resulta de aplicar el sistema de referencia de los precios del alquiler de
viviendas, justificado mediante el documento acreditativo obtenido a este efecto mediante el sistema
de consulta publica establecido por la administracién competente.

En el contrato de arrendamiento deberd constar la cédula de habitabilidad de la vivienda y del
certificado de eficiencia energética

En el Registro de fianzas se deberd depositar los documentos acreditativos del precio de alquiler en
aplicacion del sistema de referencia de los precios del alquiler de viviendas

6. Régimen sancionador en alquileres
(Art. 10 y art. 11 —art. 124 Ley 18/2007)

Se tipifican nuevas infracciones graves:

o Falseamiento de informacion.

o Incumplimiento del sistema de contencion de rentas.
Procedimiento sancionador:

o Aplicacién del Cédigo de Consumo.

Impacto: incremento relevante del riesgo sancionador.

7. Grandes tenedores (registro y control)
(Art. 10 — DA 279 Ley 18/2007 modificada)

Se refuerza el Registro de grandes tenedores:
o Se especifica que son las personas fisicas y juridicas grandes tenedoras las que tiene que
inscribirse en el Registro.
o Aplicacién homogénea del régimen juridico.
Integracion con sistemas de informacion publica.

La presente publicacidn contiene informacién de cardcter general, sin que constituya opinidn profesional ni Pagina 4 de 13

asesoramiento juridico. Para cualquier aclaracién péngase en contacto con nosotros



:WA”yon % Mini Boletin FISCAL diario jueves, 26 de marzo de 2026

Norma en tramitacion

Se somete a audiencia e informacion publica el Proyecto de
Orden por la que se modifica la Orden HFP/587/2023, de 9 de junio,
por la que se aprueba el modelo 718 «Impuesto temporal de
solidaridad de las grandes fortunas», se determina el lugar, formay
plazos de su presentacion, las condiciones y el procedimiento para
su presentacion.

Fecha: 25/03/2026 Fuente: web dela AEAT  Enlace:

La Orden modifica la Orden HFP/587/2023, de 9 de junio, que regula el modelo 718 del Impuesto Temporal de
Solidaridad de las Grandes Fortunas (ITSGF).

= Adaptar el modelo 718 a la doctrina jurisprudencial reciente:

e Tribunal Supremo (STS 29-10-2025 rec. 4701/2023 y 03-11-2025 rec. 7626/2023)

e Tribunal Econdmico-Administrativo Central (Resoluciones 18-12-2025, res. 04119/2025 vy res.
05527/2025)
EI TS declaré discriminatorio que sdlo los residentes pudieran aplicar el limite del art. 31 de la LIP
(Iimite conjunto IRPF-IP).

= Se reconoce el derecho a aplicar el limite de la cuota integra también a sujetos pasivos por obligacion
real (no residentes). Se elimina la diferenciacidn existente en que el limite de art. 31 de la LIP se aplicara
sélo a los contribuyentes por obligacién personal, ahora también se aplica a los contribuyentes por
obligacién real.

®  Entrada en vigor: declaracién cuyo plazo se inicie a partir del 1 de julio de 2026 que afecta a las
declaraciones del 2025.
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Consulta de la DGT

ISD. IMPORTE OBTENIDO COMO CONSECUENCIA DE LA DANA. La
indemnizacion percibida antes del fallecimiento por dafios en
inmuebles consecuencia de la DANA integra la base imponible del
ISD.

La indemnizacion percibida por dafios en inmuebles antes del fallecimiento constituye
un derecho de crédito integrado en la herencia y sujeto a tributacion en el Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones.

Fecha: 13/01/2026 Fuente: web dela AEAT  Enlace: Consulta V0045-26 de 13/01/2026

SINTESIS: El importe de la indemnizacién por dafios (DANA), cobrado por la causante antes de su
fallecimiento, forma parte de la herencia al derivar de un derecho de crédito preexistente, por lo que
debe incluirse en la base imponible del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

HECHOS

El consultante manifiesta que:
Es heredero de su madre fallecida.
La causante era titular de varios inmuebles afectados por un episodio de DANA.
Tras los dafios sufridos, el Consorcio de Compensacion de Seguros abond una indemnizacién.
Dicho importe fue ingresado en la cuenta bancaria de la madre antes de su fallecimiento.

CUESTION PLANTEADA

El consultante pregunta:
Si el importe percibido en concepto de indemnizacion debe integrarse en el caudal hereditario, a
efectos de la determinacion de la base imponible del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones (ISD).

CONTESTACION DE LA DGT Y FUNDAMENTOS JURIDICOS
La Direccion General de Tributos concluye que:

Si debe incluirse en el caudal hereditario, y por tanto en la base imponible del ISD.
Fundamento juridico principal

La DGT razona que:
La indemnizacién deriva de un derecho de crédito reconocido a la causante por los dafios sufridos en
sus inmuebles.
Este derecho:
o Esvaluable econédmicamente.
o Existia en el patrimonio de la causante antes de su fallecimiento.
Por tanto:
o Forma parte del conjunto de bienes y derechos transmisibles mortis causa.
o Seintegra en el caudal relicto.
En consecuencia:
El heredero (consultante) debe incluir dicho importe en su base imponible del ISD.
La DGT refuerza su criterio indicando que:
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La herencia comprende todos los bienes y derechos que no se extinguen con la muerte.
El derecho a la indemnizacidn ya estaba consolidado en el patrimonio de la causante.
Elingreso en cuenta no altera su naturaleza: simplemente materializa un derecho preexistente.

Normativa

Cédigo Civil

Articulo 659 CC. Establece que la herencia comprende todos los bienes, derechos y obligaciones no extinguidos
por la muerte. Se aplica porque el derecho a la indemnizacién es un derecho patrimonial transmisible.

Articulo 661 CC. Los herederos suceden al causante en todos sus derechos y obligaciones.
Justifica que el heredero adquiere también el derecho (o su materializacidon econémica).

Ley 29/1987 del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Articulo 3.1.a) LISD. Constituye hecho imponible la adquisicion de bienes y derechos por herencia. Se aplica
porque la indemnizacién es un derecho integrado en la herencia.

Articulo 9.1.a) LISD. La base imponible es el valor neto de los bienes y derechos adquiridos. La indemnizacién
incrementa el valor de la masa hereditaria.
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Consulta de la DGT

La DGT confirma que el contratista debe emitir factura
por pagos anticipados y que el destinatario puede reclamar incluso
su emision forzosa ante el TEA.

El incumplimiento de la obligacion de facturar en obras de reforma permite al cliente
acudir al TEA e incluso emitir la factura en sustitucion del contratista incumplidor.

Fecha: 13/01/2026 Fuente: webdelaAEAT  Enlace:

SINTESIS: La DGT establece que, en una reforma de vivienda, el contratista esta obligado a emitir factura
por los pagos anticipados recibidos, al producirse el devengo del IVA en el momento del cobro. La falta
de emisién de factura constituye un incumplimiento de obligaciones tributarias formales.

El cliente puede exigir su expedicion y, en caso de negativa, acudir a la via econdmico-administrativa.
Incluso, si el contratista persiste en el incumplimiento tras resolucién, el destinatario podra emitir la
factura en su nombre conforme a la normativa tributaria.

La consultante estd realizando una reforma en su vivienda y ha efectuado dos pagos anticipados al contratista
encargado de la obra. Sin embargo:

El profesional no ha emitido ni entregado las facturas correspondientes.

En el presupuesto y recibos si consta la inclusion del 21% de IVA.

La consultante desea conocer como puede obligar al contratista a emitir dichas facturas.

Se pregunta si existe algin mecanismo legal para instar al contratista a emitir las facturas
correspondientes a los pagos ya realizados.

La Direccion General de Tributos responde afirmativamente, estructurando su razonamiento en varios puntos:

Las ejecuciones de obra constituyen prestaciones de servicios sujetas al IVA cuando son realizadas por
empresarios o profesionales.

En este caso, el contratista actla como empresario y la reforma constituye una actividad econdémica
sujeta al impuesto.

Las obras de reforma (no construccién o rehabilitacién) se califican como prestaciones de servicios.

El impuesto se devenga en el momento del cobro cuando existen pagos anticipados.
Por tanto, con cada pago realizado, surge la obligacion tributaria correspondiente.

El contratista estd obligado a:
o Expediry entregar factura por cada operacion.
o Emitir factura también por pagos anticipados.
Esta obligacidon deriva tanto de la normativa del IVA como de la normativa de facturacion.
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El contratista debid emitir factura por cada pago recibido.

La DGT sefiala que:
1. Las controversias sobre facturacion tienen naturaleza tributaria.
2. Eldestinatario puede acudir a la via econémico-administrativa.
3. Se puede interponer reclamacién ante el Tribunal Econémico-Administrativo (TEA) contra:
La falta de expedicién de factura.
Ademas, si el obligado no cumple la resolucién:
El reclamante puede emitir la factura en nombre del proveedor, cumpliendo ciertos requisitos
formales.

Normativa

Ley 37/1992 del IVA

Articulo 4. Define las operaciones sujetas al IVA. Se aplica porque la reforma es una prestacion de servicios sujeta.
Articulo 5. Determina quién es empresario o profesional. Justifica que el contratista tiene esta condicion.
Articulo 11. Califica la operacion como prestacion de servicios.

Articulo 75. Regula el devengo del IVA. Fundamental para establecer que nace con el pago anticipado.

Articulo 88.6. Establece que los conflictos sobre repercusiéon del IVA son reclamables en via econdmico-
administrativa.

Articulo 164.Uno.32. Impone la obligacion de expedir factura.

Ley 58/2003 General Tributaria

Articulo 29. Regula las obligaciones formales, incluida la expedicion de facturas.

Articulo 227. Permite reclamar contra la falta de emision de factura.

Articulo 235. Fija el plazo de un mes para reclamar.

Articulo 239. Permite, en caso de incumplimiento, que el destinatario emita la factura por cuenta del proveedor.
Reglamento de facturacién (RD 1619/2012)

Articulo 2. Establece la obligacion de expedir factura, incluyendo pagos anticipados.
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Sentencia

ITP. VALOR HIPOTECARIO. El Tribunal Supremo vuelve a

pronunciarse (la séptima sentencia del TS en este sentido en los ultimos 2
meses) sobre que la comprobacion de valores basada en la tasacion
hipotecaria es valida sin motivacion adicional.

La exigencia a la Administracion tributaria de justificar la apertura de la comprobacion
puede entenderse suficientemente cumplida cuando de la comparacion entre el valor
declarado por el sujeto pasivo y el valor asignado para la tasacion de las fincas
hipotecadas resulte una diferencia relevante de valor, maxime cuando ambos datos son
conocidos por el interesado al mismo tiempo -en la escritura de adquisicion y en la
consecutiva de préstamo hipotecario, donde figura esa tasacion- y no ha reaccionado
frente a este ultimo valor.

Fecha: 02/03/2026 Fuente: web del Poder Judicial Enlace: Sentencia del TS de 02/03/2026

SINTESIS: El Tribunal Supremo ha establecido que la Administracién puede utilizar la tasacién
hipotecaria como método de comprobacién de valores en el ITP sin necesidad de una motivacion
adicional, siempre que exista una discrepancia relevante con el valor declarado y dicha tasacion sea
conocida por el contribuyente.

La sentencia estima el recurso de la Comunidad de Madrid, anula el fallo del TSJ que favorecia al
contribuyente y confirma la liquidacion tributaria.

HECHOS
La sentencia analizada (STS 1037/2026, de 2 de marzo) resuelve un recurso de casacion interpuesto por la
Comunidad de Madrid contra una sentencia del TSJ de Madrid que habia estimado el recurso del contribuyente.
Hechos relevantes
En febrero de 2019, el contribuyente (junto con su conyuge en régimen de gananciales) adquiere un
inmueble por 765.000 €.
Presenta autoliquidacion del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales (ITP) e ingresa 22.950 €.
La Administracion autondmica practica liquidacién provisional adicional (2.734,98 €) utilizando el valor
de tasacidn hipotecaria.
El contribuyente:
o Interpone recurso de reposicién - desestimado
o Reclamacién econémico-administrativa (TEAR) — desestimada
o Recurso contencioso-administrativo - estimado por el TSJ Madrid, anulando la liquidacién.
Objeto del recurso de casacién
Se centra en determinar:
1. Sila Administracion debe justificar previamente la discrepancia entre valor declarado y valor real.
2. Sielvalor de tasacién hipotecaria puede equipararse al valor real sin motivacién adicional.
3. Sila comprobacién basada en tasacion hipotecaria esta suficientemente motivada sin informe técnico
adicional.
Ademas, el contribuyente alegd cosa juzgada, al existir una sentencia firme favorable a su cényuge por el mismo
inmueble.
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FALLO DEL TRIBUNAL SUPREMO
El Tribunal Supremo:
Estima el recurso de casacién de la Comunidad de Madrid.
Casay anula la sentencia del TS) de Madrid.
Desestima el recurso contencioso-administrativo del contribuyente.
Confirma la validez de la liquidacién tributaria.
Doctrina jurisprudencial
El Tribunal reitera y consolida doctrina:
La Administracién puede utilizar el art. 57.1.g) LGT (tasacién hipotecaria) sin necesidad de justificar
previamente la discrepancia.
La diferencia relevante entre valor declarado y tasacién justifica el inicio del procedimiento.
No es necesaria motivacion adicional si la tasacion es conocida por el contribuyente.

Fundamentacidn juridica
1. Sobre la comprobacién de valores
El Tribunal afirma:
La presuncion de veracidad de la autoliquidacién (art. 108 LGT) no impide comprobar valores.
Basta con que exista una diferencia relevante con la tasacién hipotecaria para justificar la actuacién
administrativa.
La Administracion no debe acreditar indicios de fraude ni justificar coincidencia exacta con el valor real.
2. Sobre la motivacion
Es suficiente motivacion:
o Lareferencia a la tasacién hipotecaria
o Siempre que esta sea:
= Conocida por el contribuyente
* Formalmente vdlida
No se exige informe técnico adicional si la tasacién cumple requisitos legales.
3. Sobre la cosa juzgada
El Tribunal rechaza su aplicacién:
No existe identidad subjetiva (cada cényuge es contribuyente distinto).
Aunque el inmueble y los hechos sean los mismos:
o No concurre la triple identidad (partes, objeto y causa).
Reitera doctrina previa (STS 26/11/2025).

Normativa

Art. 57.1.g) LGT: regula el método de comprobacion de valores mediante tasacion hipotecaria.

Art. 108 LGT: establece la presuncién de veracidad de las autoliquidaciones. EI TS aclara que no impide la
comprobacién administrativa.

Art. 134 LGT: regula el procedimiento de comprobacién de valores. Se analiza la suficiencia de la motivacidn.
Sentencias:

Sentencia del TS de 26/02/2026

Sentencia del TS de 27/02/2026

Sentencia del TS de 23/02/2026

Sentencia del TS de 17/02/2026

Sentencia del TS de 10/02/2026

Sentencia del TS de 09/02/2026
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Leido en los medios

VA FRANQUICIADO. El Gobierno asume el IVA franquiciado para
autonomos y asegura el apoyo de Junts al decreto anticrisis

La exencion del IVA para ingresos inferiores a 85.000 euros se convierte en la pieza clave
para la convalidacion parlamentaria del paquete econdomico

Fecha: 25/03/2026 Fuente: medios de comunicacion  Enlace:

El Gobierno ha decidido finalmente dar un giro en su politica fiscal hacia los auténomos y avanzara en la
implantacion del denominado “IVA franquiciado”, que permitird eximir de la obligacién de declarar y pagar este
impuesto a aquellos trabajadores por cuenta propia con ingresos inferiores a 85.000 euros anuales.

La medida, largamente reclamada por el colectivo y exigida por la normativa europea, se enmarca en el contexto
politico de negociacion del decreto de medidas anticrisis vinculado al conflicto en Oriente Medio, cuya
convalidacién en el Congreso depende del apoyo de Junts.

Un cambio de criterio forzado por la aritmética parlamentaria

El Ejecutivo ha aceptado incorporar esta medida tras la presion ejercida por Junts, que habia condicionado su
voto favorable al decreto a la trasposicion de la directiva europea que permite esta exencion fiscal.

La formacion catalana ha situado el IVA franquiciado como requisito esencial para respaldar el paquete
econdmico, convirtiendo una reforma estructural pendiente en moneda de cambio clave en la negociacién
parlamentaria.

Qué supone el IVA franquiciado

La medida permitird a auténomos y pequefias empresas con facturacion inferior a 85.000 euros:

= No repercutir IVA en sus facturas

B No presentar declaraciones periddicas del impuesto

®  Reducir significativamente cargas administrativas

= Mejorar su liquidez
Se trata de un régimen simplificado previsto en la normativa comunitaria que Espafia aun no habia incorporado
plenamente a su ordenamiento, pese a que debia estar vigente desde el 1 de enero de 2025.

Impacto econémico y colectivo afectado

Segun estimaciones difundidas, la medida podria suponer un ahorro medio de unos 660 euros anuales para los
auténomos acogidos al régimen, ademds de una reduccion relevante en costes de gestion y cumplimiento fiscal.
El cambio beneficiard especialmente a pequefios profesionales, autdénomos individuales y actividades de
servicios con escasa estructura de costes, donde el impacto del IVA en términos de tesoreria es mas
significativo.

Contexto politico y antecedentes

La exencion del IVA a auténomos no es una medida nueva en el debate publico. Ya habia sido aprobada
previamente por el Congreso en octubre de 2025 a través de una iniciativa parlamentaria, aunque sin desarrollo
efectivo posterior por parte del Ejecutivo.

Ademas, la Comisién Europea habia iniciado un procedimiento contra Espafia por no transponer esta directiva,
lo que incrementaba la presion institucional para su adopcion.
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Clave para la aprobacién del decreto

Con esta concesion, el Gobierno refuerza las opciones de convalidar el decreto anticrisis en el Congreso, en un
contexto de fragmentacion parlamentaria donde cada voto resulta determinante.

La inclusion del IVA franquiciado no solo tiene un impacto fiscal, sino que evidencia como reformas estructurales
pendientes pueden acelerarse cuando se convierten en elementos decisivos dentro de la negociacion politica.

La implantacién del IVA franquiciado marca un punto de inflexion en la fiscalidad de los autdnomos en Espafia.
Mas alld de su impacto econdmico directo, la medida refleja un ajuste del Ejecutivo tanto a las exigencias
europeas como a la realidad parlamentaria, consoliddndose como uno de los cambios fiscales mas relevantes
para el colectivo en los ultimos afios.
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